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Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

WNIOSKODAWCA

Muzeum Rolnictwa im. ks. Krzysztofa Kluka w C.iechanowcu
ul. Patacowa 5,
18-230 Ciechanowiec.

PRZEDMIOT INWESTYCJI

Rodzaj zabudowy: zabudowa uslugowa

Budowa budynku magazynu sprzgtu rolniczego oraz zadaszenia magazynowego,
dz. nr geod. 528/3, obrgb Nowodwory, gm. Ciechanowiec.

I. STAN PRAWNY TERENU I JEGO OTOCZENIA
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Stan prawny terenu i bezpoSredniego sasiedztwa
- teren inwestycji — dz. nr 528/3 stanowi wlasnos¢ Wnioskodawcy
- klasyfikacja gruntéw objetych wnioskiem — RVI, RVIz — grunty orne.

Wystepowanie terenéw i obiektow objetych prawna ochrona na terenie inwestycji
lub w jej otoczeniu:
a) ochrong konserwatorska — teren objety:

Przedmiotem ochrony jest uklad urbanistyczny, w rozumieniu art. 3 pkt 12 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: przestrzenne zalozenie
miejskie zawierajace zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatéw whasnosciowych i funkcjonalnych. Wpis
do rejestru skutkuje ochrong konserwatorska relacji przestrzennych pomiedzy obiektami
zabudowy, ukladu ulic, placow i dzialtek, wspotzaleznoscia miedzy zabudowa, zielenig
a otwartg przestrzenig oraz historycznych podziatéw funkcjonalnych poszczegdlnych czesci
miasta. Ochrona zabytkowego uktadu urbanistycznego polega m.in. na stworzeniu warunkow
prawnych i organizacyjnych umozliwiajacych jego trwale zachowanie i zagospodarowanie
oraz na zapobieganiu zagrozeniom mogacym spowodowa¢ uszczerbek dla wartosci zabytku
(art. 4 pkt 1 i 2 ustawy).

b) ochrong przyrody - teren nie objety,
¢) ochrong gruntéw rolnych — teren nie objety,
d) zgoda na przeznaczenie gruntéw — teren nie objety.

Wystepowanie terenéw gérniczych - nie wystepuja.

Wystepowanie terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie wystepuja.
Wystepowanie terenow zagrozonych powodzia — nie wystepuja.

Dostepnosé do strony drogi publicznej — droga powiatowa w zarzadzie Dyrektora Zarzadu Drég
Powiatowych w Wysokiem Mazowieckiem.

II. STAN FAKTYCZNY TERENU I OTOCZENIA
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Istniejace uzytkowanie — niezabudowany.

Istniejace zagospodarowanie terenu — zielen niska, nieuzytki trwale.

Wystepowanie strefy ograniczonego uzytkowania — nie wystepuje.

Dostepnosé do drogi publicznej — komunikacja od strony drogi powiatowej Nr 2618B
oznaczonej nr geod. 1752 — istniejagcym zjazdem.

Uzbrojenie terenu:

a) sie¢ wodociagowa — nie dotyczy,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej — nie dotyczy,

& s




¢) odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo na teren wlasnej nieruchomosci
d) sie¢ c.0. —nie dotyczy,

e) sie¢ elektroenergetyczna — z istniejacego przytacza do sieci elektroenergetycznej,
f) sie¢ gazowa — nie dotyczy,

g) sie¢ telekomunikacyjna — nie dotyczy.

III. WARUNKI KSZTAL.TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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Granice obszaru analizowanego wokot terenu inwestycji wyznaczono zgodnie z § 3 ust. 2
rozporzadzenia. Front dziatki przylega do drogi gminnej (dz. nr geod. 1752) na dlugosci ok. 32 m,
w zwigzku czym obszar analizowany powinien zosta¢ wyznaczony zostat wokot terenu inwestycji
W pasie o szerokosci ok. 96 m. ‘

Rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie terenu na analizowanym obszarze — strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o charakterze regionalnym, strefa produkcji lesnej, tereny lokalizacji obiektow sktadowych z
zakresu gospodarki drewnem, enklawy lesne. Po przeanalizowaniu wystegpujacych funkcji
zabudowy nie stwierdzono, aby nowo postata zabudowa mogta kolidowa¢ z obecnie istniejagcym
zainwestowaniem terenu.

Odstapiono od ustalania linii zabudowy.

Ustala si¢ wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
objetej wnioskiem na poziomie nieprzekraczajagcym 10%.

Ustala sie szerokos$¢ elewacji frontowej budynku magazynowego w zakresie od 30,0 m do 35,0 m
oraz zadaszenia magazynowego typu wiata w przedziale od 5,0 m do 10,0 m.

Ustala si¢ dlugos¢ budynku magazynowego w zakresie od 6,0 m do 10,0 m oraz zadaszenia
magazynowego typu wiata w przedziale od 15,0 m do 25,0 m.

Ustala si¢ wysoko$¢ do okapu budynku magazynowego w przedziale od 3,0 m do 5,0 m oraz
zadaszenia magazynowego typu wiata w przedziale od 3,0 m do 5,0 m.

Ustala si¢ wysoko$¢ gtéwnej kalenicy budynku magazynowego w przedziale od 4,0 m do 8,0 m
oraz zadaszenia magazynowego typu wiata w przedziale od 4,0 m do 8,0 m.

Ustala sie¢ zakres katow nachylenia polaci dachowych budynku magazynowego oraz zadaszenia
magazynowego typu wiata w przedziale od 10° do 30°.

Ustala sie uktad potaci dachowych dla budynku magazynowego oraz zadaszenia magazynowego
typu wiata — dwuspadowy, wielopoziomowy.

Ustala si¢ kierunek gtéwnej kalenicy budynku magazynowego — prostopadle do granicy dzialki
z dzialkg nr geod. 527/9 oraz zadaszenia magazynowego typu wiata — réwnolegle do granicy
dzialki z dziatka nr geod. 527/9.

IV. Zgodnos¢ z przepisami odr¢bnymi.

Nie stwierdzono niezgodnosci planowanej inwestycji z przepisami odrgbnymi.

Zataczniki:

Zalacznik graficzny analizy — obszar analizowany.
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