Opis do projektu zagospodarowania terenu
pod budowe

BUDYNKU CENTRALNEGO MAGAZYNU ZBIOROW MUZEALNYCH Z FUNKCJA
WYSTAWIENNICZA WRAZ Z ZAPLECZEM KONSERWATORSKIM | EDUKACYJNYM;
PARKINGIEM NA 60 MIEJSC POSTOJOWYCH; INDYWIDUALNA, EKOLOGICZNA
OCZYSZCZALNIA SCIEKOW O WYDAJNOSCI DO 5 m3 NA DOBE; BUDYNKIEM MAGAZYNU
SPRZETU ROLNICZEGO ORAZ ZADASZENIEM MAGAZYNOWYM
NA DZIALKACH NR GEOD. 528/4 1 528/3 W OBREBIE NOWODWORY
GM. CIECHANOWIEC

1. Przedmiot inwestycji.

Zamiarem inwestora jest wybudowanie wolnostojgcego budynku centralnego magazynu
zbioréw muzealnych z funkcjg wystawiennicza wraz z zapleczem konserwatorskim
i edukacyjnym, budynku magazynu sprzetu rolniczego, wiaty (zadaszenia magazynowego) oraz
parkingu na 60 miejsc postojowych i indywidualnych ekologicznych oczyszczalni sciekéw
o wydajnosci do 5 m® na dobe na nieruchomosci oznaczonej nr geod. dziatek 528/4 i 528/3
w obrebie Nowodwory gm. Ciechanowiec.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki.

Dziatka przeznaczona pod zagospodarowanie ma ksztatt czworokata dtugosci ok. 400 m
i szerokosci ok. 49 m. Jest niezagospodarowana. Przy granicy pétnocno-wschodniej, od strony
ul. Patacowej rosng drzewa lisciaste. W pdtnocno zachodniej czesci dziatki, w odlegtosci nie
mniejszej niz 12 m od projektowanego budynku magazynu sprzetu rolniczego znajdujg sie
grunty lesne.

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej od strony drogi powiatowej Nr 2618B
oznaczonej nr geod. 1752 — dwoma istniejgcymi zjazdami.

Na dziatce obecnie nie znajdujg sie zadne obiekty budowlane poza napowietrzang linig
elektryczng przechodzgcy w poblizu potudniowo-wschodniej granicy dziatki oraz wodociggiem,
wzdtuz tejze granicy. Teren jest ptaski.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

Projektowany budynek centralnego magazynu zbioréw muzealnych zostanie usytuowany
w odlegtosci Srednio 76 m od granicy potudniowo-wschodniej, w odlegtosci srednio 10,82 m
(od 10,08 do 11,56 m) od granicy potudniowo-zachodniej okoto 111,6 m od granicy pétnocno-
zachodniej

i okoto 10,0 m od granicy pétnocno-wschodniej.

Projektowany budynek magazynu sprzetu rolniczego zostanie usytuowany w pétnocno-
zachodniej czesci dziatki, w odlegtosci 22 m od centralnego magazynu zbioréw muzealnych,
w odlegtosci 6 m od potudniowo-zachodniej granicy dziatki, okoto 74 m od granicy p6tnocno-



zachodniej i okoto 19 m od pdtnocno-wschodniej. Odlegtos¢ budynku od gruntu lesnego jest
nie mniejsza niz 12 m. Zaréwno $ciana potudniowo-zachodnia magazynu jak i sciana pétnocno-
wschodnia budynku sgsiedniego (zlokalizowanego na dziatce 527/9) sg $cianami oddzielenia
przeciwpozarowego. Oba budynki majg dachy z przekryciami nierozprzestrzeniajagcymi ognia.

Projektowane zadaszenie magazynowe zlokalizowane jest w odlegtosci 3 m od granicy
poétnocno-wschodniej, w odlegtosci 72,5 m od granicy pétnocno-zachodniej, w odlegtosci 6,6 m
od budynku magazynu sprzetu rolniczego (od strony potudniowo-zachodniej) i okoto 303,8 m
od granicy potudniowo-wschodnie;j.

Na dziatke bedg prowadzity dwa utwardzone zjazdy od strony ul. Patacowej, przy ktérych
zlokalizowane zostang miejsca postojowe dla 60 samochoddw osobowych, w tym 3 miejsca dla
0s0b niepetnosprawnych. Nawierzchnia wewnetrznych drég dojazdowych z betonowej kostki
brukowej, place postojowe - teren biologicznie czynny w 85 %, z zastosowaniem ,,eko-kraty” .

Na projekcie zagospodarowania dziatki zaznaczono 2 ekologiczne oczyszczalnie sciekéw
o wydajnosci do 5,0m* na dobe. Jedng oczyszczalnie zlokalizowano po stronie potudniowo-
wschodniej, miedzy budynkiem centralnego magazynu zbioréw a miejscami parkingowymi,
druga po stronie potudniowo-zachodniej budynku.

Od istniejgcego wodociggu poprowadzone zostanie (wg. odrebnego opracowania) przytacze
wodociggowe do projektowanego budynku. Instalacja hydrantowa poprowadzona zostanie
wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy dziatki.

Budynek zaopatrzony bedzie w energie elektryczng z przytacza do sieci elektoenergetycznej
oraz z ogniw fotowoltaicznych umieszczonych na potaci dachowej.

W zwigzku z projektowanym systemu ogrzewania z zastosowaniem pomp ciepta na dziatce
zostang wykonane odwierty. Zostang one zlokalizowane w pétnocno-zachodniej czesci dziatki,
za budynkiem magazynu sprzetu rolniczego oraz wzdtuz pétnocno-wschodniej i potudniowo-
zachodniej elewacji centralnego magazynu zbioréw muzealnych.

4. Przeznaczenie i sposéb uzytkowania budynkéw
Zabudowa ustugowa z funkcja wystawienniczg, zapleczem konserwatorskim i edukacyjnym.

Podstawowg funkcjg budynkdw bedzie ekspozycja, magazynowanie, naprawa i konserwacja
eksponatow oraz przygotowanie ich do ekspozycji. Centralny magazyn zbioréw muzealnych
bedzie petnit takze funkcje dydaktyczna.

Centralny magazyn zbioréw muzealnych funkcjonalnie zostat podzielony na czesci
ogdlnodostepng, magazynowsg i pracownie konserwacji. Czes¢ ogdlnodostepna jest otwarta dla
zwiedzajgcych, cze$¢ magazynowa jest zamknieta, a cze$¢ budynku, w ktdrej znajdujg sie
pracownie jest dostepna wytgcznie dla pracownikdw Muzeum Rolnictwa.

Budynek magazynu sprzetu rolniczego oraz wiaty bedg uzywane wytgcznie przez pracownikow
Muzeum Rolnictwa, do magazynowania eksponatdow i sprzetu.



5. Podstawowe wymiary projektowanych budynkéw:

Budynek centralnego magazynu zbioréw muzealnych:
- powierzchnia zabudowy — 6120,5 m?
- szerokos$c elewacji frontowej (potudniowo-wschodniej) — 30,00 m
- wysokos¢ budynku w kalenicy — 9,97 m
- ilo$¢ kondygnacji — 1 (parter)
- geometria dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 10°

Budynek magazynu sprzetu rolniczego:
- powierzchnia zabudowy — 277,10 m?
- szerokosc elewacji frontowej (potudniowo-zachodniej) — 30,35 m
- wysokos¢ budynku w kalenicy — 5,80 m
- ilo$¢ kondygnacji — 1 (parter)
- geometria dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 10°

Zadaszenie magazynowe:
- powierzchnia zabudowy — 154,3 m?
- szerokos¢ elewac;ji frontowej (potudniowo-wschodniej) — 10,4 m
- wysokos¢ budynku w kalenicy — 4,50 m
- ilos¢ kondygnacji — 1 (parter)
- geometria dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 10°

Powyzsze podstawowe wymiary sg zgodne z decyzjami lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr R1.6733.3.2014 z dnia 25 listopada 2014 r. i RI.6733.3.2015 z dnia 29 lipca 2015 r.

Zeby umozliwié Inwestorowi ewentualne etapowanie inwestycji gtéwny budynek centralnego
maga zbioréw podzielono na czesci ABC (zgodne z podziatem dylatacji konstrukcyjnych).
Budynek magazynu sprzetu rolniczego i zadaszenie magazynowe stanowi cze$¢ D inwestycji.

6. Bilans terenu
Powierzchnia opracowywanych dziatek tacznie - 20 507 m?

Powierzchnia zabudowy projektowanego centralnego magazynu zbioréw muzealnych

- 6120,5m” co stanowi 29,84% dziatek i jest zgodne z decyzjami lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr RI.6733.3.2014 z dnia 25 listopada 2014 r. i RI.6733.3.2015 z dnia 29 lipca 2015
r.

Powierzchnia zabudowy projektowanego magazynu sprzetu rolniczego i projektowanego
zadaszenia magazynowego - 421,3 m” co stanowi 2,05% dziatek i jest zgodne z decyzjami
lokalizacji inwestycji celu publicznego nr RI.6733.3.2014 z dnia 25 listopada 2014 r. i
R1.6733.3.2015 z dnia 29 lipca 2015 r.

Powierzchnia utwardzona (powierzchnia projektowanych wewnetrznych drég dojazdowych )
—2767,1 m? co stanowi 13,49% dziatek.
Razem powierzchnia obiektéw budowlanych —9308,9 m?

Powierzchnia zieleni (w tym teren biologicznie czynny oraz istniejacy las) — 11198,1 m?
tacznie z istniejgcym lasem co stanowi 54,60 % powierzchni dziatek.



7. Dane z zakresu ochrony terenu

- opracowywany teren potozony jest na terenie historycznego uktadu przestrzennego miasta
Ciechanowiec, ktéry zostat wpisany do rejestru zabytkdow decyzjag WKZ w tomzy z dnia 5
czerwca 1987 r. (nr rej. A-287),

- projektowana inwestycja nie jest potozona w obszarze objetym ochrona przyrody,

- nie projektuje sie wycinki istniejgcego drzewostanu.

8. Dane dotyczace zagrozen dla srodowiska.

Projektowany budynek i pozostate elementy zagospodarowania dziatki nie stanowig zadnych
zagrozen dla srodowiska.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt budynku centralnego magazynu zbioréw
muzealnych i zadaszenia magazynowego zostaty sporzadzone zgodnie
z wytycznymi decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na rzecz Muzeum
Rolnictwa im. ks. Krzysztofa Kluka w Ciechanowcu RI.6733.3.2014 z dnia 25 listopada 2014 r.
i RI.67334.3.2015 z dnia 29 lipca 2015 r.

9. Informacje dotyczace obszaru oddzialywania projektowanego obiektu budowlanego
i zapewnieniu poszanowania uzasadnionych intereséw osob trzecich

9.1 Przepisy prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r . (Dz.U. Nr 75, poz. 690)

9.2
Obszar oddziatywania projektowanych obiektéw miesci sie w catosci na dziatkach, na ktérych
zostaty zaprojektowane poza jednym wyjatkiem :

1. Projektowane pakiety drenazowe rozsgczajgce Scieki z projektowanych ekologicznych
oczyszczalni Sciekdw siegajg promieniem oddziatywania (30m) dziatek nr 527/10,
527/5i527/2. Utrudni to usytuowanie na w/w dziatkach studni dostarczajgcej wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi. Powyzsze utrudnienie jest w zasadzie mato
istotne w obliczu istnienia wodociggu gminnego w bezposredniej bliskosci.

9.3
Poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw
0s0b trzecich

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz sSrodkéow tgcznosci
przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa
negatywnie na dostep do swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Rozwigzania techniczne, usytuowanie obiektu oraz sposéb zagospodarowania terenu nie



powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi
i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Projektowana inwestycja nie niszczy istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
a w szczegdblnosci zieleni istniejacej.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt budynku centralnego magazynu zbioréw
muzealnych z funkcja wystawienniczg wraz z zapleczem konserwatorskim i edukacyjnym;
parkingiem na 60 miejsc postojowych; indywidualng ekologiczna oczyszczalnig sciekdw
o wydajnoséci do 5 m® na dobe; budynkiem magazynu sprzetu rolniczego oraz zadaszeniem
magazynowym na dziatkach nr geod. 528/4 i 528/3 w obrebie Nowodwory gm. Ciechanowiec
zostaty sporzadzone zgodnie z wytycznymi decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego
nr RI.6733.3.2014 z dnia 25 listopada 2014 r. i R1.6733.3.2015 z dnia 29 lipca 2015 r.

5 listopada 2015 r.



